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BELEDIYES

AYVALIK BELEDIiYE MECLIiSININ 02.07.2025 CARSAMBA GUNU SAAT 10.00°DA YAPMIS OLDUGU
TOPLANTIYA AIT KARAR OZETLERIDIR.

KARAR TARIHI  : 02.07.2025

BELEDIYE MECLISINi TESKIiL EDEN UYELER: Mesut ERGIN, Zafer Abdi GOKCEN, Evren DURAK,
M.Ibrahim MUHURDAROGLU, Mesut Nail AKIN, Merih ARSLAN, Emir ARCAN, Dilek SARACOGLU, Hasan
GUNDUZ, Hiiseyin ERGIN, Ali JALE, Semih VAROL, Havva TAYLAN, Kamil AY, Onur SATICI, Ali UCAKER,
Esra DUT, Ayta¢ DAL, Faruk AKKOYUNLU, Mehmet SIRAY, Hasan GUNES, Nazli AKMAN, Ali
BACAKSIZOGLU, Bedriye BAYSAL, Betiil AKIN, Alihan TAVSAN.

TOPLANTIYA KATILMAYANLAR:

Hasan GUNDUZ, Ali JALE, Merih ARSLAN, Bedriye BAYSAL, Semih VAROL, Ali UCAKER, Hiiseyin
ERGIN ve Ali BACAKSIZOGLU

152. Sayih Karar: Mazeretleri sebebiyle toplantiya katilamayacaklarini, 02.07.2025 tarih ve 22507 sayili
dilekgesi ile belirten Meclis Uyesi Hasan GUNDUZ, 02.07.2025 tarih ve 22509 sayil1 dilekgesi ile belirten
Meclis Uyesi Ali JALE, 02.07.2025 tarih ve 22510 sayili dilekcesi ile belirten Meclis Uyesi Merih
ARSLAN, 02.07.2025 tarih ve 22511 sayili dilekgesi ile belirten Meclis Uyesi Bedriye BAYSAL,
02.07.2025 tarih ve 22512 sayili dilekgesi ile belirten Meclis Uyesi Semih VAROL, 02.07.2025 tarih ve
22514 sayili dilekgesi ile belirten Meclis Uyesi Ali UCAKER, 02.07.2025 tarih ve 22515 sayil dilekgesi ile
belirten Meclis Uyesi Hiiseyin ERGIN ve 02.07.2025 tarih ve 22516 sayili dilekgesi ile belirten Meclis
Uyesi Ali BACAKSIZOGLU’nun 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 32. Maddesi’ne istinaden izinli
sayllmalarima, Meclis Calisma Yonetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan oylamasinda;
mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.
153. Sayih Karar: 04.06.2025 tarihli Meclis Toplantisi’nda alinan kararlarin Meclis Calisma
Yonetmeligi’nin Goriigmeler ve Yonetim Baslikli 11. Maddesi’ne istinaden kabul edilmesine, Meclis
Calisma Yonetmeligi'nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile
karar verilmistir.
154. Sayih Karar: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 49’uncu maddesinin 7’nci fikrasina istinaden
gorevlendirilen Belediye Baskan Yardimcisi’na verilecek aylik ddenegin belirlenmesinin glindemimize
13’lincii madde olarak ilave edilmesine, Meclis Calisma Y onetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle
yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.
155. Sayih Karar: Ilgemiz, Sahilkent Mahallesi 2166 ada 6 parselde kayith tasmnmaz ile alakali 1/1000
Olcekli uygulama imar plan degisikliginin goriisiilmesini giindemimize 14’lincii olarak ilave edilmesine,
Meclis Calisma Yonetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan oylamasinda; mevcudun oy
birligi ile karar verilmistir.
156. Sayih Karar: Belediye ve Bagli Kuruluslar1 ile Mahalli idare Birlikleri Norm kadro Ilke ve
Standartlarina Dair Yonetmeligin 11. Maddesi geregince,

Teknik Hizmetler Smifi 3. Derece Mimar kadrosunun Teknik Hizmetler Sinifi 5.
Derece Mimar kadrosu olarak degistirilmesine, bu hususta diizenlenen (II) Sayili Memur Bos Kadro
Degisikligi Cetvelinin onaylanmasina,

Saglik Hizmetleri Sinifi 6. Derece Sosyal Calismaci kadrosunun Saglik Hizmetleri
Simifi 3. Derece Sosyal Calismaci kadrosu olarak degistirilmesine, G.I.H. Smifi 2 adet 5. Derece Memur
kadrosunun G.I1.H. Smifi 3. Derece Veri Hazirlama ve Kontrol Isletmeni kadrosu olarak degistirilmesine, bu
hususlar icin diizenlenen III Sayili Memur Dolu Kadro Degisikligi Cetvelinin onaylanmasina, Meclis
Calisma Yonetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile
karar verilmistir.



157. Sayih Karar: 5199 Sayili Kanun kapsaminda sahipsiz hayvanlar ile ilgili is ve islemlerin
yiiriitiilmesi i¢in Belediyemiz ile Burhaniye Belediyesi arasinda protokol yapmak iizere Belediye Baskani
Mesut ERGIN’e yetki verilmesine, Meclis Calisma Y®&netmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle
yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.

158. Sayih Karar: Miilkiyeti belediyemize ait Mithatpasa Mahallesi 1075 ada 9 parsel, Mithatpasa
Mahallesi 1136 ada 7 parsel, Fethiye Mahallesi 810 ada 15 parsel, Namikkemal Mahallesi 1012 ada 5-6-7
parseller, Mithatpasa Mahallesi 1072 ada 1 parsel, Mithatpasa Mahallesi 1050 ada 18 parselde kayith
toplam 6 adet tasinmaz ile alakali yap1 kayit belgesi bulunan vatandaslarimizin satin alma taleplerine iligkin
konunun incelenmek iizere, Plan ve Biitce Komisyonuna havalesine, okunan bagkanlik Onergesinin
okundugu sekli ile kabuliine, Meclis Calisma Yonetmeliginin 13/b maddesine istinaden isaretle yapilan
oylamasinda; mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.

159. Sayih Karar: llcemiz, Kiiciikkdy Mahallesi 101 ada 103 parselde kayith miilkiyeti Maliye
Hazinesi'ne ait tasinmaz igerisinde yer alan 18.438 m? alana sahip Sarimsakli Tabiat Parki Gelisme Planina
esas kurum goriisiimiiziin belirlenmesine iliskin konunun incelenmek iizere Imar Komisyonuna havalesine,
okunan bagkanlik 6nergesinin okundugu sekli ile kabuliine, Meclis Calisma Yonetmeliginin 13/b maddesine
istinaden isaretle yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.

160. Sayih Karar: Miilkiyeti Belediyemize ait Kii¢clikkdy Mahallesi 136 ada 3 parselde kayith taginmaz
iizerine kat karsilig1 insaat yapilmasina iligkin yaptirilan Gayrimenkul Degerleme Raporu’nda; kat karsilig
ingaat sozlesmesinden kaynaklanacak proje bitim degeri 37.500.000,00 TL, arsa nakit satis bedeli ise
28.125.000,00 TL olarak tespit edilmistir. Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore toplam insa edilebilir
1.095,91 m? alanin, m? yapim maliyetinin 26.500,00-TL olarak tespit edildigi goriilmiis ve toplam ingaat
bedeli 29.041.615,00 TL olarak hesaplanmistir. Bahsedilen hususlar dogrultusunda kat karsiligi insaat
sOzlesmesinden kaynakli proje bitim degerinin, yapim maliyeti yiiksekligi de goz oniine alindiginda, nakit
satis bedelinden daha yiiksek getiri saglayacagi anlasildigindan bahse konu taginmazin kat karsiligi ihale
edilmesine, bu hususta diizenlenen plan ve biitce komisyon raporunun okundugu sekliyle kabuliine, Meclis
Calisma Yonetmeligi'nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile
karar verilmistir.

161. Sayih Karar: 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’na istinaden Bagyiizii Mahallesi 113 ada 6 parselde
kayitl tasinmazin kismen kamulastirilma talebi ile alakali yapilan incelemede, miilkiyeti Belediyemize ait
tasinmaz igerisinden Kozak Yaylasi’na ulasan yolun tanimli olmadig1 anlasilmistir. Bahse konu yolun
tescilinin yapilmasi i¢in kismen kamulastirilmasinin uygun olduguna, bu hususta diizenlenen imar
komisyon raporunun okundugu sekliyle kabuliine, Meclis Calisma YoOnetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne
istinaden isaretle yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.

162. Sayih Karar: Fethiye Mahallesi 112 ada 10 parselde kayith tasinmaz ile alakali KUIP-101041007
PIN Numaral1 1/500 &lgekli Ayvalik Kentsel Sit Koruma Amagh Imar Plan Degisikligine iliskin yapilan
incelemede, mevcut imar planinda tasinmazin giineybati cephesine bitisik 2 adet 50 m? taban alanl,
yaklasik 4 m cepheye, 12 m derinlige sahip Oneri bina kitlelerinin verildigi goriilmiistiir.

Plan degisikligi ile onerilen tek bir yap1 olarak 90 m? oneri bina kitlesinin, mevcut
plandaki dar cepheli yap1 kitlesinden daha yasanilir kilmasi ve toplam insaat yogunlugunu diisiirmesi sebebi
ile BKVKK’nin 28.01.2025 tarihli, 6771 sayili karar1 ve Balikesir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
25.03.2025 tarihli, 183 sayili karar1 ile onaylanan 1/500 6lgekli koruma amagli imar plan degisikliginin
uygun olduguna, bu hususta diizenlenen imar komisyon raporunun okundugu sekliyle kabuliine, Meclis
Calisma Yonetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile
karar verilmistir.



163. Sayih Karar: Ismetpasa Mahallesi 379 ada 1 parselde kayith tasinmaz ile alakali KUIP-101060948
pin numarali 1/500 dlgekli Ayvalik Kentsel Sit Koruma Amach Imar Plan Degisikligine iliskin mevcut
1/500 olgekli koruma amagli imar planinda “bahge” lejantina sahip oldugu ve herhangi bir yapilanma
kosulu bulunmadigi goriilmiistiir. Bahse konu 6neri plan degisikligi ile {izerinde yer alan yigma nitelikli ve
kapt dogramalar1 incelendiginde 57 yilindan 6nce yapildigi anlasilan yapi ig¢in 57 yili 6ncesine ait kadastro
belgelerine istinaden plan degisikligi sunulmasini 6ngéren BKVKK’nin 30.01.2024 tarihli, 5736 sayil
kararina istinaden mevcut yap1 lejant1 seklinde yap1 plana islenmek istenmektedir.

Bu sebeple her ne kadar 3194 sayili imar kanununa gore insaat yogunlugu artisi

olusturulsa da, 2863 sayili koruma kanunu geregince mevcut dokunun korunmasi: amacglandigindan,
BKVKK’nin 26.12.2024 tarihli, 6743 sayili karar1 ve Balikesir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
25.02.2025 tarihli, 137 sayili karar1 ile onaylanan 1/500 6lgekli koruma amagli imar plan degisikliginin
uygun olduguna, bu hususta diizenlenen imar komisyon raporunun okundugu sekliyle kabuliine, Meclis
Calisma Yonetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile
karar verilmistir.
164. Sayih Karar: 150 Evler Mahallesi, 1876 ada 4 parselde kayitli miilkiyeti belediyemize ait tasinmaz
ile alakali UIP-101097559 pin numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligine iliskin, mevcut
nazim imar planlarimizda tasinmazin BHA (belediye hizmet alani) lejantina, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda ise BHA lejant1 altinda “Saglik ve Sosyal Tesis Alan1” lejantina sahip oldugu goriilmektedir.

Ancak s6z konusu 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda 6nerilen lejantin 3194 sayili
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne aykirt ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile de uyumsuz oldugu
anlagilmistir.

Bu nedenle hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ile tasinmazin
uygulama imar planinda Onerilen “saglik alan1” basliginin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde
belirtildigi {izere, Belediyemiz adina kullanilmas1 i¢in Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 25.02.2025
tarihli, 135 sayili meclis karar1 ile onayli nazim imar plan degisikligi ile “6zel saglik alani”na
doniistiiriilmiistir.

Ilgili yonetmeliklere uygun hale gelmesi sebebi ile 1/5000 6lgekli nazim imar plan

degisikligine uygun olarak hazirlanan, E:1.80, Yencok:3 Kat yapilanma kosuluna tabi “6zel saglik tesisi”
lejant1 6nerilen 1/1000 Slgekli uygulama imar plan degisikliginin uygun olduguna, Okutulan imar komisyon
raporunda “Ancak” ile baslayan 3’iincii paragrafta sehven “1/55000 6l¢ekli” seklinde yazilmis olan maddi
hatanin “1/5000 6lgekli” olarak diizeltilmesine, bu hususta diizenlenen imar komisyon raporunun okundugu
sekliyle kabuliine, Meclis Calisma Yonetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan
oylamasinda; mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.
165. Sayih Karar: Hayrettinpasa Mahallesi 154 ada 75-108 parsellerde kayitli tasinmazlar ile alakali
1/500 &lgekli Ayvalik Kentsel Sit Koruma Amagh Imar Plan Degisikligine iliskin, mevcut 1/500 dlgekli
koruma amagli imar planinda tasinmazlar {izerinde 55 m? ve 63 m? taban alanina sahip Oneri bina yap1
kitleleri ile mevcut yap1 kitlesi yer almaktadir. 63 m? taban alaninda 6nerilen yap1 kitlesi iki parsel lizerinde
yer almakta, bu durum ve “zorunlu tevhit” hatt1 sebebi ile taginmazlar birbirlerine suyulu durumdadir. Ayni
zamanda 75 parsel lizerinde ise iki Oneri bina kitlesi arasinda “ifraz hattr” bulunmaktadir.

Oneri plan degisikliginde BKVKK’nin 27.04.2023 tarihli, 4998 sayili kararinda
belirtilen, Oneri kitlenin eski eser yapiya bitistirilmemesi sebebi ile 85 m? taban alanina sahip tek bir yap1
kitlesi Onerilmektedir. Kurul kararinda belirtilen dogrultuda eski eser yapidan yaklasik 2.5 m c¢ekme
verilmis olmast ve suyunun giderilerek kentsel sit dokusunun korundugu, 6neri koruma amagl imar plan
degisikliginin uygun olduguna, bu hususta diizenlenen imar komisyon raporunun okundugu sekliyle
kabuliine, Meclis Caligma Yonetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan oylamasinda;
mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.



166. Sayih Karar:
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150 Evler Mahallesi 845 ada 19 parselde kayitli tasinmazin lizerinde yer aldig1 1057.
Sokak ve Santral Caddesi iizerinde zemin katta ticaret kullanimina iliskin, 1057. Sokak iizerinde daha
onceki mevzuat kapsaminda ticari uygulamalarin yapildigi, hali hazirda alanda bir ticaret yogunlugunun
bulunmas1 sebebiyle, yukarida yer alan giizergahin 3194 sayili Imar Kanunu Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’nin 19. Maddesinin f. Bendinin 1. ve 2. maddelerine istinaden zemin katta ticaret
kullanim1 talebinin uygun olduguna, bu hususta diizenlenen imar komisyon raporunun okundugu sekliyle
kabuliine, Meclis Calisma Yonetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan oylamasinda;
mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.
167. Sayih Karar:

150 Evler Mahallesi 1693 ada 1 parselde kayith tasinmazin iizerinde yer aldigi Ali
Sansiir Caddesi lizerinde zemin katta ticaret kullanimina iligkin, Ali Sansiir Caddesi’nden dolmus
glizergahlarinin geg¢iyor olmasi ve en yakin temel ticari fonksiyonlarin Atatiirk Bulvari iizerinde yer almasi
sebebi ile bolgede ticari kullanimlara ihtiya¢ duyuldugundan, yukarida yer alan giizergahin 3194 sayili imar
Kanunu Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Maddesinin f. Bendinin 1. ve 2. maddelerine istinaden
zemin katta ticaret kullanimi talebinin uygun olduguna, bu hususta diizenlenen imar komisyon raporunun
okundugu sekliyle kabuliine, Meclis Calisma Yo6netmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden isaretle yapilan
oylamasinda; mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.
168. Sayih Karar: 5393 sayili Belediye Kanunu’'nun 49. Maddesinin 7. Fikrasina istinaden
gorevlendirilen Belediye Bagkan Yardimcisi’na verilecek aylik 6denegin, Belediye Baskani’na verilen
O0denegin 2/3’i oraninda belirlenmesine, Meclis Calisma Yonetmeligi’nin 13/b Maddesi’ne istinaden
isaretle yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.
169. Sayih Karar: Ilcemiz, Sahilkent Mahallesi 2166 ada 6 parselde kayith tasinmaz ile alakali 1/1000
dlcekli uygulama imar plan degisikligine iliskin konunun incelenmek iizere Imar Komisyonuna havalesine,
okunan bagkanlik 6nergesinin okundugu sekli ile kabuliine, Meclis Calisma Y 6netmeliginin 13/b maddesine
istinaden isaretle yapilan oylamasinda; mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.



